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REGULAMIN

rozliczen finansowych z tytutu wktadow mieszkaniowych i budowlanych w budynkach
eksploatowanych obowiqzujgcy w Gostynskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Gostyniu.

Podstawa prawna:

- ustawa z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. Prawo spétdzielcze ( Dz.U.nr 188 poz. 1848 z 2003 z pdzn. zm.),

- ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U.nr 119 z 2003 poz.1116 z pdzn.
zm.),

- ustawa z dnia 14 czerwca 2007 r. o zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz o zmianie
niektérych innych ustaw (Dz.U. nr 125 poz.873 z 2007 r. z pézn. zm.),

- ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o witasnosci lokali ( Dz. U. nr 80 z 2000 poz. 903 z pdzn. zm),

- ustawa z dnia 30 listopada 1995 r. pomocy panstwa w sptacie niektérych kredytdw mieszkaniowych,
udzielaniu premii gwarancyjnej oraz refundacji bankom wyptacanych premii gwarancyjnych (Dz.U. nr
119z 2003 r. poz.1115 z pdin. zm),

- ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami ( Dz.U. nr 46 z 2000 r. poz. 543 z
poin.zm.)

- Statut Spétdzielni.

1. Postanowienia ogdlne

1.1. Regulamin niniejszy okresla zasady rozliczen z tytutu wktadéw mieszkaniowych i budowlanych w
zwigzku z :

1/ wygasnieciem spotdzielczego prawa do lokalu,

2/ ustanowieniem nowego tytutu prawnego do lokalu odzyskanego przez Spétdzielnie,

3/ przeksztatceniem tytutu prawnego do lokalu.

1.2. Wktadem mieszkaniowym zwigzanym ze spétdzielczym lokatorskim prawem do mieszkania jest
réznica miedzy kosztem budowy przypadajgcym na dany lokal, a uzyskang przez Spétdzielnie pomocg ze
Srodkow publicznych lub innych $rodkéw na pokrycie czesci kosztéw budowy tego lokalu.

Jezeli czes¢ wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spétdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, cztonek jest zobowigzany uczestniczy¢ w sptacie tego
kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.

Wktad budowlany zwigzany ze spétdzielczym witasnosciowym prawem do lokalu lub odrebng wtasnoscia
lokalu réwna sie catosci kosztdw budowy przypadajgcych na ten lokal lub zaktualizowanej rynkowej
wartosci lokalu.

1.3. Rozliczen z tytutu wktadu w zwigzku z wygasnieciem spotdzielczego prawa do lokalu dokonuje sie
wedtug wartosci rynkowej lokalu. Wartoscig rynkowa lokalu jest wartos$¢ okreslona na podstawie
przepisdéw dziatu IV rozdziatu 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.
22000 r nr 46, poz.543 ze zm.).

Wycena dokonana przez rzeczoznawce majgtkowego moze by¢ zakwestionowana tylko w trybie
okreslonym przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

1.4. W przypadku, gdy Spoétdzielnia zrzesza cztonkéw majgcych niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe,
pierwszenstwo w nabyciu odzyskanego przez Spétdzielnie lokalu wolnego w sensie prawnym i lokalu do
ktdrego wygasto prawo majg cztonkowie oczekujacy, ktérzy nie majg zaspokojonych potrzeb

mieszkaniowych i zgtoszg gotowos¢ zawarcia umowy o ustanowienie i przeniesienie odrebnej wtasnosci,



o ile wniosg wktady odpowiadajgce rynkowej wartosci lokalu okreslonej przez rzeczoznawce
majgtkowego.

1.5. Po wyczerpaniu ofert przedktadanych cztonkom oczekujgcym Spoétdzielnia ogtasza przetarg
nieograniczony na ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego wolnego w sensie prawnym.

1.6. Tryb i zasady przetargu na ustanowienie tytutu prawnego do lokalu okresla regulamin uchwalony
przez Zarzad Spotdzielni.

2. Rozliczenia zwigzane z wygasnieciem spdtdzielczego prawa do lokalu.

2.1. Warunkiem dokonania rozliczenia z tytutu wktadu w zwigzku z wygasnieciem spétdzielczego prawa
do lokalu jest oprdznienie i przekazanie lokalu Spoétdzielni.

2.2. Rozliczenia z tytutu wkfadu w zwigzku z wygasnieciem spétdzielczego prawa do lokalu dokonuje sie
wg zasad prawnych i relacji cenowych obowigzujgcych w dniu wygasniecia prawa do lokalu.

2.3. W przypadku wygasniecia lokatorskiego prawa do mieszkania w okresie od 24.04.2001 r. do
30.07.2007 r. Spoétdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo wniesiong
jego czes¢, zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu okreslonej przez rzeczoznawce
majgtkowego. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie dtugu obcigzajgcego dany lokal z tytutu
zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy lokalu wraz z odsetkami.

2.4. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego po 30.07.200
7. r. Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos$¢ rynkowa tego lokalu. Z wartosci rynkowej potraca
sie przypadajgcg na dany lokal cze$¢ zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z budowg, w szczegdlnosci nie
whiesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli Spétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkow
publicznych lub z innych srodkéw, potraca sie rdwniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji
w czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat eksploatacyjnych oraz wszelkich innych
zobowigzan wobec Spétdzielni a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

2.5. W przypadku wygasniecia spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia zwraca
osobie uprawnionej rynkowa wartosc lokalu pomniejszong o nie wniesiong cze$¢ wktadu budowlanego,
a w przypadku gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez Spétdzielnie na sfinansowanie kosztéow
budowy danego lokalu- potraca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

2.6. Przystugujgca osobie uprawnionej kwota, na podstawie ust. 2.3, 2.4, 2.5 nie moze by¢ wyzsza od
kwoty, jakg Spoétdzielnia uzyska od nastepcy obejmujgcego lokal w trybie przetargu przeprowadzonego
przez Spétdzielnie.

2.7. Rozliczen, o ktdrych mowa w niniejszym rozdziale nie dokonuje sie, jesli spotdzielcze lokatorskie
prawo do mieszkania przystugujgce obojgu matzonkom, przypadnie po $mierci drugiemu matzonkowi w
trybie okreslonym w art. 14 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Ewentualne roszczenia spadkobiercow zmartego cztonka do naleznej im czesci wktadu mieszkaniowego
powinny by¢ kierowane do osoby, ktorej przypadto spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu.

3. Ustalenie wktadéw w zwigzku z ustanowieniem tytutu prawnego do lokalu odzyskanego do
dyspozycji Spétdzielni.




3.1. Odzyskany przez Spétdzielnie lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym moze by¢ przez Spoétdzielnie
zadysponowany na rzecz cztonka na warunkach prawa odrebnej wtasnosci, jezeli do lokalu tego nie
istniejg roszczenia oséb bliskich.

3.2. Cztonek oczekujacy ubiegajacy sie o prawo odrebnej wtasnosci lokalu, do ktérego wygasto
spoétdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego wnosi wktad budowlany w wysokosci rynkowej wartosci
lokalu okreslonej przez rzeczoznawce majgtkowego na dzien zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu.

3.3. Cztonek uzyskujacy w trybie, o ktérym mowa w § 49 Statutu prawo odrebnej wtasnosci do lokalu

mieszkalnego , do ktérego wygasto spdtdzielcze wtasnosciowe prawo przystugujgce innej osobie wnosi
wktad budowlany w kwocie odpowiadajgcej wartosci lokalu ustalonej w wyniku przetargu.

4. Rozliczenia z tytutu wktaddw przy przeksztatceniu tytutéw prawnych do lokali.

4.1. Cztonek, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest
uprawniony do zadania, by Spétdzielnia przeniosta na niego wtasnos¢ lokalu. Spétdzielnia zawiera
umowe w terminie 6 miesiecy od dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniona.

4.2. Cztonek posiadajacy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego zawiera ze Spoétdzielnig
umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1/ sptaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztéw budowy bedacych zobowigzaniami Spétdzielni, w
tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami,

2/ sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajgcej na jego lokal, o ile
Spétdzielnia skorzystata z pomocy podlegajgcej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze
Srodkow publicznych lub innych Srodkéw.

3/ sptaty zadtuzenia optat eksploatacyjnych i wszelkich zobowigzan wobec Spétdzielni.

4.3. W wypadku przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego przystugiwato nabywcy spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, wptywy o ktérych mowa w ust. 4.2. przeznacza sie na sptate
podlegajgcego odprowadzeniu do budzetu pafstwa umorzenia kredytu obcigzajacego dany lokal.

4.4. Na pisemne zgdanie cztonka, lub osoby niebedacej cztonkiem Spétdzielni, ktéremu przystuguje
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu Spétdzielnia zawiera umowe przeniesienia wtasnosci lokalu
w terminie 6 miesiecy od dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniong, po dokonaniu:

1/ sptaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z budowa, w tym w
szczegoblnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami,

2/ sptaty zadtuzenia optat eksploatacyjnych i wszelkich zobowigzan wobec Spotdzielni.

Wynagrodzenie notariusza za ogét dokonanych czynnosci notarialnych, koszty sgdowe w postepowaniu
wieczysto ksiegowym, koszty wypisu z rejestru gruntéw i optat skarbowych obcigzajg osobe, na rzecz
ktorej Spoétdzielnia dokonuje przeniesienia prawa wtasnosci lokalu.

Na pisemne zgdanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spétdzielni, ktorej przystugiwato
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, a ktére to osoby wystgpity z zagdaniem przeniesienia
wtasnosci, ich spadkobiercy mogg zgdac przeniesienia na nich wtasnosci lokalu.

Wynagrodzenie notariusza za ogoét dokonanych czynnosci notarialnych, koszty sgdowe w postepowaniu
wieczysto ksiegowym, koszty wypisu z rejestru gruntéw i optat skarbowych obcigzajg osobe, na rzecz
ktorej Spoétdzielnia dokonuje przeniesienia prawa wtasnosci lokalu.



Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Gostynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w
Gostyniu w dniu 17.12.2010 r. Uchwatg nr 15/XI11/2010
Regulamin obowigzuje od dnia 17.12.2010r.



